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8 avril 2025
Salle de conférence de la CSRC, Petit-Rocher

1. Ouverture de la réunion

La réunion fut appelée a [’ordre par le président, George
Daley a 18 h 30.

2. Appel nominal

Présents :

Mario Comeau, Belle-Baie (via Teams)
Daniel Roy, Belle-Baie

Susan Furlotte, Belledune

George Daley, DSL

Jean-Claude Friolet, DSL

Yvon Frenette, agent d’aménagement

Line Cormier St-Cyr, secrétaire administrative

Absents:

Alain Gauvin, Belle-Baie

Gina Card, Belledune

Véronique Proulx, directrice de la planification
Sahar Alinezhad, urbaniste junior

3. Adoption de ’ordre du jour

Proposé par : Susan Furlotte
Appuyé par : Daniel Roy

QUE I’ordre du jour soit adopté tel que présenté.

MOTION ADOPTEE

4. Déclaration des conflits d’intéréts

Aucune.

Meeting 2025-114

Regional Planning Advisory Committee (RPAC)
Regular meeting
Minutes

April 8, 2025
CRSC Board Room, Petit-Rocher

1. Opening of the meeting

The meeting is called to order by the Chairperson, George
Daley at 6:30 p.m.

2. Roll call

Present:

Mario Comeau, Belle-Baie (Via Teams)
Daniel Roy, Belle-Baie

Susan Furlotte, Belledune

George Daley, LSD

Jean-Claude Friolet, LSD

Yvon Frenette, Development Officer

Line Cormier St-Cyr, Administrative Secretary

Absent:

Alain Gauvin, Belle-Baie

Gina Card, Belledune

Véronique Proulx, Planning Director
Sahar Alinezhad, Junior Planner

3. Adoption of the agenda

Moved by: Susan Furlotte
Seconded by: Daniel Roy

THAT the agenda be approved as presented.

MOTION CARRIED

4. Declaration of conflicts of interest

None.




5. Procés-verbal
5.1 Adoption du procés-verbal du 11 mars 2025

Proposé par : Jean-Claude Friolet
Appuyé par : Mario Comeau

QUE le proces-verbal de la réunion du 11 mars 2025 soit
adopté tel que présenté,

MOTION ADOPTEE

5.2 Affaires découlant du procés-verbal

Aucun.

6. Présentations publiques et décisions du comité

6.1 Lotissement - Donald Doucet, demande de
dérogation pour la propriété située au 74 rue
Principale (Secteur Pointe-Verte) Belle-Baie,
NID 20251823, filiére 1005148

L’agent d’aménagement présente le rapport de
I’administration portant le numéro CCRU-114-6.1.
Monsieur Jeannot Savoie est propriétaire d’un terrain qui
a une largeur d’environ 111 métres, une profondeur de
2025 metres et une superficie de 20,3 hectares. Il y a
présentement 2 habitations unifamiliales sur la propriété.
Il désire lotir le lot 2025-1 qui aura une largeur
de 63 metres, une profondeur de 62 métres et une
superficie de 0,275 hectare. La partie restante respectera
les normes minimales requises. Monsieur Savoie désire
lotir la propriété afin d’avoir un terrain distinct pour
chaque habitation. Donc, il demande une dérogation par
rapport 2 la superficie du lot 2025-1.

La demande de dérogation a été envoyée dans un rayon
de 100 metres et nous n’avons re¢u aucun commentaire

des voisins.,

Monsieur Savoie ainsi que monsieur et madame Donald

Doucet sont présents 3 la réunion et sont satisfaits de la

présentation,

+ Attendu qu’il y a deux habitations sur la propriété
depuis environ 1972.

o Attendu que ‘il y a deux fosses septiques
existantes.

5. Minutes
5.1 Adoption of the minutes of March 11, 2025

Moved by: Jean-Claude Friolet
Seconded by: Mario Comeau

THAT the minutes of the March 11, 2025, meeting be
adopted as presented.

MOTION CARRIED

5.2 Business arising from the minutes

None.

6. Public presentation and committee decisions

6.1 Subdivision - Donald Doucet, variance request
for the property located at 74 Principale St.
(Area Pointe-Verte) Belle-Baie, PID 20251823,
file 1005148

The Development Officer presents the administration
report CCRU-114-6.1. Mr. Jeannot Savoie owns a lot that
has a width of 111 metres, a depth of 2025 metres and an
area of 20.3 hectares. There are currently 2 single-family
dwellings on the property. He wishes to subdivide lot
2025-1, which will have a width of 63 metres, a depth of
62 metres and an area of 0.275 hectares. The remaining
portion will meet minimum standards. Mr. Savoie wishes
to subdivide the property in order to have a separate lot for
each dwelling. Therefore, he is requesting a variance for
the area of lot 2025-1.

This request was sent within a radius of 100 metres, and
we did not receive any comments from the neighbors.

Mr. Savoie and Mr. and Mrs. Donald Doucet are present
at the meeting and are satisfied with the presentation.

¢ Whereas there have been two dwellings on the
property since about 1972,
*  Whereas there are two existing septic tanks.

2025-114




o Attendu que la loi sur 'urbanisme permet une
exemption en vertu de 1’article 80 (1) (b)

e Attendu que nous n’avons pas regu aucun
commentaire des propriétaires voisins.

L’administration est d’avis que cette demande est
raisonnable et compatible avec 1’objectif général de
I’ arrété.

L’administration recommande que cette demande soit
approuvée,

Proposé par : Jean-Claude Friolet
Appuyé par : Daniel Roy

QUE la demande de dérogation par rapport a la superficie
du lot 2025-1 soit acceptée telle que présentée.

MOTION ADOPTEE

6.2 Lotissement - René Arseneau, demande de
dérogation pour la propriété située au 271 rue
du Moulin (Secteur Nigadoo) Belle-Baie,
NID 20870671, filiere 1005147

L’agent d’aménagement présente le rapport de
I’administration portant le numéro CCRU-114-6.2.
Mousieur Arseneau est propriétaire d’un terrain qui a une
largeur d’environ 41,07 metres, une profondeur de 191,35
metres et une superficie de 2,3 hectares. I y a
présentement 1 habitation unifamiliale ainsi - qu’un
commerce de réparation de meuble et armoire sur la
propriété. Il désire lotir sa propriété en deux. Le lot 2025-
1 aura une largeur de 31.07 métres, une profondeur de
67,89 meétres et une superficie de 2110 métres carrés. Le
lot 2025-2 aura une largeur de 10 metres, une profondeur
de 191,35 métres et une superficie 21780 métres carrés. Il
y a une maison sur le lot 2025-1 et elle est desservie par le
systéme d’égout public. Le commerce est situé sur le lot
2025-2 qui est desservi par un systéme privé d’évacuation
des eaux privées. Donc, il demande pour une dérogation
par rapport a la largeur du lot 2025-2.

La demande de dérogation a été envoyée dans un rayon
de 60 metres. Le propriétaire voisin est inquiet de
I’emplacement de 1’accés proposé sur le terrain car il sera
plus prés de son terrain qui causera plus de bruit di a
I’achalandage de la circulation des voitures et camions.

Monsieur René Arseneau est présent '3 la réunion et est
satisfait de la présentation.

*  Whereas the Community Planning Act allows an
exemption under section 80 (1) (b).

¢ Whereas we have not received any comments
from neighboring property owners.

The administration is of the opinion that this request is
reasonable and compatible with the general intent of the
by-law.

The Administration recommends that this request be
approved.

Moved by: Jean-Claude Friolet
Seconded by: Daniel Roy

THAT the variance request for the area of lot 2025-1 be
accepted as presented.

MOTION CARRIED

6.2 Subdivision - René Arseneau, variance request
for the property located at 271 du Moulin St.
(Area Nigadoo) Belle-Baie, PID 20870671,
file 1005147 )

The Development Officer presents the administration
repotrt CCRU-114-6.2. Mr. Arseneau owns a lot that has a
width approximately 41.07 metres, a depth of 191.35
metres and an area of 2.3 hectares. There is currently 1
single-family dwelling as well as a furniture and cabinet
repair business on the property. He wishes to subdivide his
property into two lots. Lot 2025-1 will have a width of
31.07 metres, a depth of 67.89 metres and an area of 2110
square metres. Lot 2025-2 will have a width of 10 metres,
a depth of 191.35 metres and an area of 21780 square
metres, The property on lot 2025-1 is connected to the
public sewer system. The business is located on lot 2025-

| 2, which is served by a private sewage disposal system.

Therefore, he is requesting a variance for the width of lot
2025-2.

This request was sent within a radius of 60 metres. The
neighboring property owner is concerned about the
proposed access location on the site, as it will be closer to
their property, potentially resulting in increased noise due
to higher traffic volumes from cars and trucks.

Mr. René Arseneau is present at the meeting and is
satisfied with the presentation.
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¢ Attendu qu’il y a deux batiments principaux sur la
propriété.

e Attendu que cette propriété est considérée comme
non conforme.

« Attendu qu’en lotissant les deux lots distincts, il
réglerait la non-conformité pour le nombre de
batiments principaux.

» Attendu que le lot 2025-1 est desservi par un
systeme d’égout public.

e Attendu que le lot 2025-2 est desservi par un
systéme privé d’évacuation des eaux privée.

L’administration est d’avis que cette demande est
raisonnable et compatible avec 1’objectif général de
Parrété.

L’administration recommande que cette demande soit
approuvée.

Proposé par : Daniel Roy

Appuyé par : Jean-Claude Friolet

QUE la demande de dérogation par rapport a la largeur du
lot 2025-2 soit acceptée telle que présentée.

MOTION ADOPTER

7. Affaires nouvelles

7.1 Alain Guitard
- Démission du comité du CCRU

Suite & la mention lors de la derniére réunion, monsieur
Alain Guitard a remis une lettre de démission du comité
du CCRU car il déménage & Bathurst.

Le président demande qu’une lettre de remerciement pour
ses services comme membre du comité du CCRU soit
remis & monsieur Alain Guitard.

Une lettre a été envoyé a la Ville de Belle-Baie pour porter
a leur attention que Monsieur Guitard a remis sa
démission du Comité consultatif régional en maticre
d’urbanisme (CCRU) et vient & échéance 4 la fin du mois
de mars. Nous sommes & la recherche d’un remplagant
pour siéger comme représentant de la ville de Belle-Baie
sur le CCRU pour la fin de son mandat.

o Whereas there are two main buildings on the
property.

¢  Whereas this property is considered non-
conforming,.

¢ Whereas by subdividing the two distinct lots, he
would resolve the non-compliance regarding the
number of principal buildings.

+  Whereas lot 2025-1 is served by a public sewer
system.,

o Whereas lot 2025-2 is served by a private sewage
disposal system.

The administration is of the opinion that this request is
reasonable and compatible with the general intent of the
by-law.

The Administration recommends that this request be
approved.

Moved by: Daniel Roy
Seconded by: Jean-Claude Friolet

THAT the variance request for the width of lot 2025-2 be
accepted as presented.

MOTION CARRIED

7. New Business

7.1 Alain Guitard
- Resignation from the RPAC committee

Following the mention during the last meeting, Mr. Alain
Guitard has submitted his resignation from the RPAC
(Regional Planning Advisory Committee) as he is moving
to Bathurst.

The president requests that a letter of recognition for his
services as a RPAC committee member be sent to Mr.
Alain Guitard.

A letter has been sent to the City of Belle-Baie to inform
them that Mr. Guitard has resigned from the Regional
Planning Advisory Committee (RPAC), with his
resignation taking effect at the end of March. We are
currently seeking a replacement to serve as the
representative of the City of Belle-Baie on the RPAC for
the remainder of his term.
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8. Levée de I’assemblée 8. Meeting adjourned

La séance est levée a 18 h 50. The meeting is adjourned at 6:50 p.m.

Ry

George Dalef, Président/Chairman
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